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1. Aligemein

Das Wohnquartier am Klostergarten befindet sich in direkter Nahe zum Héhenanlagenpark
sowie zur Klosteranlage der Steyler Missionsschwestern mit 6ffentlich zuganglicher Kapelle,
einem durch den Caritasverein lllersenio GmbH betriebenem Pflegeheim, sowie einer Sozial-
station mit integrierter Tagespflegeeinrichtung.

Das Wohnquartier besteht aus insgesamt 9 Hausern mit 4 Tiefgaragen.

Das Wohnquartier am Klostergarten wird in Hybridbauweise errichtet. Dabei werden die
Tiefgaragen und die Treppenhduser in Stahlbeton ausgefiihrt, sémtliche bewohnte Berei-
che komplett in Holzbauweise.

Ein besonderer Wert wird hierbei auf eine méglichst regionale Wertschépfungskette gelegt.
So werden die Holzelemente aus heimischen Fichten gefertigt und erflillen die Anforderun-
gen des Qualitatssiegels Nachhaltiges Bauen (QNG), natureplus sowie des PEFC-
Zertifikates.

Besonderer Wert wurde im Rahmen der Freianlagenplanung und der Berlicksichtigung des
Artenschutzes auf den groBBtmoglichen Erhalt der Bestandsvegetation gelegt. Fiir nicht zu
vermeidende Verluste innerhalb des Bestands wird entsprechender Ausgleich geschaffen.

Das Quartier verfligt Gber ein klimaneutrales, nachhaltiges und innovatives Energieversor-
gungs- und Mobilitdtskonzept. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Einsatz
von Geothermie und die Installation von Photovoltaikanlagen in Verbund mit einem War-
mepumpensystem Rechnung getragen. Damit entsprechen die Gebdude mindestens dem
friheren Standard KfW-Effizienzhaus 55.

Die Quartiersbeleuchtung wird als ,,intelligentes” System ausgeftihrt, dass individuelle
Steuerungsmoglichkeiten erlaubt.

Hinsichtlich des Schallschutzes erreichen die Gebaude mit ihren Holzbaukonstruktionen
Werte liber die Mindestanforderungen hinaus. Fiir den Trittschall werden Werte zwischen
den geforderten Mindestwerten und den erhéhten Anforderungen erreicht. Im Luftschall-
bereich werden die erhéhten Anforderungen umgesetzt.

Die Wohnungen werden barrierefrei zuganglich hergestellt. Das Gebaude erhélt einen Per-
sonenaufzug, tiber den alle Wohnungen und das Untergeschoss leicht erreichbar sind.
Alle Wohnungen verfligen tber einen Balkon oder eine Terrasse bei den Erdgeschosswoh-
nungen.
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2. Rohbauarbeiten

2.1 Erdarbeiten

Baureifmachung des Grundstiicks, Aushub der Fundamente, sowie Kanalaushub.
Abfuhr des Gberschissigen Bodenmaterials.

2.2 Bauweise

Die Untergeschosse sowie die Treppenhduser inkl. Treppen werden in Massivbauweise er-
richtet. Ab dem Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss werden die Wénde und Decken als
Holzfertigelemente hergestellt.

Die Gebdude sind unterkellert. In den Untergeschossen befinden sich neben der Tiefga-
rage auch die Keller-, Kinderwagen- und Technikrdume.

2.3 Kanalisation

Grundleitungen werden aus Kunststoffrohren gemés geltenden Richtlinien, sowie die Her-
stellung eines Kontrollschachts auf dem Grundsttick erstellt. Der Schmutzwasserkanal wir
an das o6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Regenwasserableitung in Rigolen auf dem
Grundstick.

2.4 Fundamente

Die Fundamente werden als Streifen- und Einzelfundamente in Stahlbeton nach statischen
Erfordernissen hergestellt. Im Bereich der aufgehenden AuBenwande wird ein Fugenband
gegen eindringende Feuchtigkeit eingebaut. Die Fundamenterder werden nach den giilti-
gen Vorschriften angeschlossen.
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2.5 Bodenplatte

Die Bodenplatten werden aus Stahlbeton gemaR Statik mit darunter liegender Kiesfilter-
schicht zum Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit hergestellt. Im Bereich der Tiefga-
rage kommen Betonpflaster zur Ausfihrung (siehe 5.12 Bodenbelage).

2.6 Geschossdecken

Die Geschossdecke tiber dem Untergeschoss wird in Stahlbeton, die Geschossdecken ab
der Decke Uiber Erdgeschoss werden als Holzelemente (Schneider-Box) hergestellt. Diese
werden aus heimischen Fichten gefertigt und erflllen die Anforderungen des Qualitatssie-
gels Nachhaltiges Bauen (QNG), natureplus sowie des PEFC-Zertifikates, wonach bei-
spielsweise auf die Verwendung von Bioziden Wirkstoffen bei der Verarbeitung der
Holzprodukte verzichtet wird.

2.7 AuBenwande im Untergeschoss

Ausflihrung in Stahlbeton Perimeterddmmung nach statischen Erfordernissen und Anfor-
derungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Die Untergeschosse werden mit einer
Schwarzabdichtung gegen Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser abgedichtet.

2.8 AuBenwande EG bis Dachgeschoss

Tragende AuBenwande werden, zur Verbesserung des Raumklimas, als 40cm starke Holz-
fertigelemente nach statischen Erfordernissen, des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) herge-
stellt. Auf die Verwendung regionaler Holzer wird geachtet.

2.9 Treppenhauswande

Die Treppenhauswande werden als Fertigbetonteile hergestellt.

2.10 Wohnungstrenn-/ Innenwéande

Ausflihrung in Trockenbau. Die Wandkonstruktionen entsprechen den statischen und
schallschutztechnischen Anforderungen. Zur Verbesserung des Schallschutzes werden
Wohnungstrennwande mit einem Doppelsténderwerk erstellt.

Vormauerungen im Bad und WC werden ebenfalls aus Trockenbau erstellt.

2.11 Treppen

Podeste und Treppenldufe in sichtbaren Stahlbeton mit schalltechnischer Trennung
vom Ubrigen Baukdorper.

2.12 Balkone / Loggien

Die Balkondecken werden als durchlaufende Geschossdecken ausgebildet. Eine thermische
Trennung vom Innenraum erfolgt Gber ein innenliegenden Schott.
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3. Dachdeckerarbeiten

Das Satteldach wird auf den Nordseiten als Griindach ausgebildet und die Siidseiten
mit Photovoltaik versehen.

4. Haustechnik

4.1 Spenglerarbeiten

Die Entwéasserungsrinnen und Fallrohre sowie eventuelle Einlauf- oder Wandbleche, An-
schlussarbeiten zu Dachdurchdringungen oder &hnliches, werden in Titanzinkblech ausge-
fahrt.

4.2 Heizungsinstallation

Die Energieversorgung ist (iber ein warmes Nahwarmenetz sichergestellt. Die Energie wird
Uber Erdsonden gewonnen und tber eine zentrale Warmepumpe an die einzelnen Gebaude
verteilt. Die Auswahlméglichkeit der Heizungsanlage obliegt dem Bautrager.

Die Technikzentrale fiir die Erdsonden befindet sich im Untergeschoss von Haus 5 — 7 ge-
méaB Plan. Die Technikzentrale wird unabhangig vom Abverkauf der Wohnungen erstellt.
Die Wohnungen werden (iber eine Flachenheizung im FuBboden beheizt. Die Warmeregu-
lierung erfolgt raumweise mittels Thermostatventilen. Jede Wohnung ist mit einem An-
schlussstiick, sowie einem Warmemengenzéhler im Heizkreisverteilerkasten ausgestattet.

4.3 Sanitarinstallation

Die Zentrale Warmwasserversorgung, Kalt- und Warmwasserleitung werden aus Mehr-
schicht-Verbundrohr mit Schall- und Warmeschutzisolierung hergestellt. Die Versorgungs-
leitungen flir Kalt- und Warmwasser werden in Edelstahl und / oder Kunststoff-Metall-
Verbundrohren ausgeflihrt.

Jede Wohnung ist mit Anschlusstiicken, sowie Warm- und Kaltwasserzdhler ausgestattet.
Gemeinschaftliche Abnahmestellen erhalten keine Messeinrichtungen.

4.3.1 Ausstattung Badezimmer

Die Anzahl und Anordnung der sanitdren Einrichtung entnehmen Sie bitte den Grundriss-
planen. Sonderwiinsche sind mit dem Bauherrn abzustimmen.
Die Sanitdrgegenstande sind im Anhang ,Sanitdrausstattung” zu finden.

4.3.2 Kiiche

Fir eine Einbauktliche sind Anschlussméglichkeit flir Spiilbecken und Spilmaschine in der
Planung enthalten.
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4.3.3 Waschmaschinenanschluss

Alle Wohnungen erhalten einen Waschmaschinenanschluss. Standort wie im Grundriss-
plan eingezeichnet.
Die Ausfiihrung der Sanitarinstallation erfolgt nach Planung des Fachingenieurs.

4.4 Elektroinstallation

Das Gebaude wird nach den Vorschriften des Energieversorgers an dessen Versorgungs-
netz angeschlossen. Die Zahlereinrichtungen flr die Wohnungen sowie die Schalt- und
Schutzeinrichtungen der Hausallgemeinanlage sind im Untergeschoss in Aufputz-Schran-
ken eingebaut. Die Wohnungsverteiler mit Leistungsschutzschalter und FI-Schutz werden
entsprechend den Vorschriften der VDE ausgefiihrt. Der Wohnungsverteiler befindet sich
in der Diele im Eingangsbereich.

Die Installation in den Wohnungen erfolgt innerhalb der Wande und Decken. In den FuBBbo-
den verlegte Leitungen werden in Leerrohre eingelegt. In den Untergeschossen erfolgt eine
Aufputz Installation mit Aufputz-Schalter und -Steckdosen.

Die Briefkastenanlage mit integriertem Klingeltaster und Gegensprechanlage wird nahe
dem Hauseingang montiert. Optional ist ein Videoauge vorgesehen.

Das Eingangslicht wird Gber Bewegungsmelder gesteuert.

TV-Anschluss an zentrale Breitbandanschluss.

Als Schalterprogramm ist ein weiBes deutsches Standardprogramm (z.B. JUNG oder GIRA)
vorgesehen.

Die weiBen Rauchwarnmelder in den Wohnungen sind akkubetrieben.

Die Gebaude erhalten auf dem Dach jeweils eine PV-Anlage gemal gesetzlichen Vorgaben
und einen sichtbaren duB3eren Blitzschutz.

Die Ausfiihrung der Elektroinstallation erfolgt nach Planung des Fachingenieurs.

e Allgemein-, Technikrdume und Tiefgarage:
Mit ausreichender Anzahl Beleuchtungskérper und Schalter sowie aller zum Betrieb
der technischen Einrichtungen notwendigen Anschlisse.

e Abstellrdume UG:
Ein Beleuchtungskérper mit Schalter und Steckdose wird auf den jeweiligen Woh-
nungszahler angeschlossen.

e Wohnen und Essen:
2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung, mind. 4 Steckdosen (Zweifachsteckdose
bei TV-Dose), 1 TV-Anschlussdose, 1 Telefon Anschlussdose, 1 Schalter Jalousie /
Rolladen, 1 Raumthermostat, 1 Datendose.

e Kiiche:
1 Herdanschlussdose 400 V, 3 Steckdosen Uber der Arbeitsflache fir E-Gerate
(z.B. Kaffeemaschine), 1 Steckdose fiir Beleuchtung Arbeitsflache, 1 Steckdose fir
Dunstabzugshaube Umluft, 1 Steckdose fiir Splilmaschine und 1 Steckdose fir Kiihl-
schrank.



Baubeschreibung Klostergarten Laupheim Haus 5 — 9

Sollte die Kiiche vom Kaufer selbst geplant werden, ist flr die Installation zwingend ein
Kichenplan des Wohnungskaufers erforderlich.

o Loggia:
1 Steckdose, 1 geschaltete AuBenleuchte (Schalter im Wohnzimmer).

o Diele:
2 Steckdosen, 2 Brennstellen, 1 Standard-Haustelefon Klingel/ Sprechanlage (optional
Video gegen Aufpreis), 1 Datenanschlussdose, 1 Raumthermostat,
1 Rauchmelder, Elektro- und Heizkreisverteilung.

e Schilafzimmer:
6 Steckdosen im Raum (davon 1 Steckdose bei Lichtschalter und 2 Doppelsteckdosen
beim Bett), 1 Deckenbrennstelle mit Wechsel- oder Tasterschaltung, 1 Schalter Jalou-
sie/ Rolladen, 1 Raumthermostat, 1 Rauchmelder, 1 TV-Anschlussdose, 1 Datendose

e Badezimmer:
1 Aufschaltung flr Spiegelleuchte oder Spiegelschrank, 1 Deckenbrennstelle inkl.,
LED-Aufbauleuchte mit Ausschaltung, 2 Steckdosen fiir Waschmaschine und Konden-
strockner, 1 Doppelsteckdosen, 1 Raumthermostat, 1 Elektroanschluss beim WC fiir
nachriistbaren WC-Duschaufsatz.

e Abstellraum:
1 Deckenbrennstelle inkl. Aufbauleuchte mit Ausschaltung, Alternativer Standort
flr Elektro- und Heizkreisverteilung.

e Radio- und TV-Empfangsanlage:
Ubergabepunkt im UG, die Anschlussgebiihren gehen zulasten des Erwerbers.

e Treppenhaus:
LED-Aufbauleuchten geschaltet (iber Bewegungsmelder, Rauchabzug,
Rauchwarnmelder und Notausgangbeleuchtung gemafB Anforderungen.
Vor den Wohnungstiren wird jeweils ein Klingeldriicker installiert.

e AuBenbeleuchtung:
LED-Wand- oder Deckenleuchten, geschaltet tiber Bewegungsmelder. Die Beleuch-
tung im Bereich der AuBenanlage wird gemaB dem Gestaltungskonzept ausgefiihrt.

o Tiefgarage:
Die Tiefgarage verfligt Giber ein elektrisch betriebenes Ein- und Ausfahrtstor (siehe
auch 5.10). Zu jedem Stellplatz gehért ein Funksender zum bequemen Betatigen des
Torantriebs vom Fahrzeug aus.
Samtliche Tiefgaragenstellplatze erhalten eine Trassenvorhaltung fiir Ladestationen
von E-Autos (Leitungsinfrastruktur). Das Nachrusten der E-Ladestationen ist zwingend
mit der Hausverwaltung abzustimmen.
Die Beleuchtung der Tiefgarage wird liber Bewegungsmelder gesteuert.

e Fahrradabstellplatz:
Die Fahrradabstellplatze kdbnnen auf Wunsch mit einer abschlieBbaren 220V-Steck-
dose ausgestattet werden. Die Kosten kénnen bei Interesse erfragt werden.
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4.5 Wohnraumliiftung

Zur Sicherstellung des notwendigen Mindestluftwechsel, wird ein Liftungskonzept nach DIN
1946-6 erstellt und liftungstechnische MaBnahmen zum Feuchteschutz in der Planung be-
ricksichtigt. Die Entliftung der Bader erfolgt mit Einzellfter, schaltbar Giber Nachlaufrelais.
Die Nachstromung erfolgt tiber den Tirspalt unten. Zusatzlich strémt in den Wohn- und
Schlafraumen in Form von integrierten Fensterfalzliftern mit nutzerunabhangiger Luftstrom-
regulierung Frischluft nach. Wo erforderlich, werden zusatzliche Schalldammlifter in einer
seitlichen Rahmenaufdopplung eingebaut.

Die genaue Ausfiihrung wird durch den Bautrager in Absprache mit den Fachingenieuren
HLS, Warme- und Schallschutz festgelegt.

4.6 Aufzugsanlagen

Barrierefreie Personenaufzugsanlagen ermdéglichen einen barrierefreien Zugang in jeder
Etage und somit zu allen Wohnungen. KabinengréBe ca. 1,20 x 1,40m.

4.7 Rauchabzug

Im Treppenhaus wird an oberster Stelle eine Rauch- und Warmeabzugsanlage (RWA) in
Form eines Fensters in der AuBenwand eingebaut.

Allgemein ist zu beachten, dass in der Tiefgarage im Bereich der AuBenwéande HLS-bzw.
Elektro-Leitungen zur allgemeinen Versorgung montiert werden kénnen.

5. Ausbau

5.1 Barrierefreiheit

Samtliche Wohnungen sind ,,barrierefrei nutzbar® ausgefiihrt. Je nach Grundriss-Konstel-
lation und Méblierung kann es zu leichten Unterschreitungen der Bewegungsflachen kom-
men. Alle Wohnungen sind mit dem Aufzug erreichbar. Befahrbare, bodengleiche Duschen
sowie leicht tUiberfahrbare Schwellen mit max. 10 mm im Bereich groBer Schiebetliren zu
den Loggien und Terrassen sind ebenfalls in den Planungen berilicksichtigt.

5.2 Fenster-/ Glaserarbeiten

Die Fenster werden in hochwertiger Holz-Alu-Konstruktion mit dreifach Warmeschutz-1so-
lierverglasung entsprechend den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) aus-
gefiihrt. Im Innenraum werden die Profile aus Fichte, farblos matt lackiert. Die
AuBenseiten werden als Aluminiumblenden gemaB Farbkonzept des Architekten ausge-
fuhrt. Die Fensterelemente sind als mehrteilige Elemente ausgebildet (siehe Ansichten).
Jeweils ein Element erhélt einen Dreh-Kipp-Fllgel.

Der Zugang zu den Loggien erfolgt (iber eine Schiebetiire.

Die Kellerfenster sind aus Kunststofffensterprofilen mit vorgehangtem Lichtschacht.
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5.3 Sonnenschutz und Verdunkelung

Die Wohnungen erhalten je nach Anforderung einen elektrisch betriebenen Sonnenschutz
aus Raffstores bzw. Rollldden. Die elektrisch betriebenen Raffstores werden Gber einen
Windwachter geschiitzt.

5.4 Fensterbdnke

Werden als Aluminium-AuBenbénke an samtlichen Fenstern vom EG bis DG ausgefiihrt.

5.5 Verputzarbeiten

Innenputz: In den Treppenhdusern kommt ein Kalk-Gips-Putz zur Ausflihrung. Die Tiefgarage
und Technikrdume erhalten keinen Putz. Die Untersicht der Holzdecke mit Fichtendielen
bleibt innerhalb der Wohnungen ersichtlich.

Sie werden in skandinavischer Sichtqualitét ausgefiihrt. Dies beinhaltet eine geschliffene
Oberflache mit einer Lamellenbreite < 160 mm, Astlécher sind zulédssig, schwarze Astlécher
jedoch nur bis max. g 20 mm. Bei der Qualitat der Schmalseitenverklebung und der Stirnen-
den sind vereinzelt Fehlstellen zuléssig (siehe Anhang ,,Holzbau“). Die Wohnungswénde wer-
den in der Qualitat Q2 Plus gespachtelt und gestrichen (siehe Malerarbeiten).

AuBenputz: Die Fassade wird als Dickputz, Kratzputz erstellt und gemaB Farbkonzept des Ar-
chitekten gestrichen.

5.6 Estricharbeiten

In den Wohnungen sowie in den Treppenhausern wird schwimmender bzw. Trockenestrich
nach DIN 4109 auf einer Ddmmschicht ausgefiihrt. Ausfiihrung in den Wohnungen als Heizes-
trich (FuBbodenheizung).

In den Keller- und Nebenrdumen UG kommt ein geglatteter Beton bzw. Zementestrich mit An-
strich zur Ausfliihrung.

5.7 Schreinerarbeiten

Die Innenfensterbanke an allen Fenstern in den Wohnungen werden aus beschichteten Holz-
werkstoff ausgefiihrt. Im Bad und WC werden die Fensterbédnke gefliest.

5.8 Fliesenarbeiten

Die Treppenhduser werden modernen Feinsteinzeugfliesen 30 x 60 cm verlegt, ebenso die
Schleusen und die Eingangsbereiche. Die Treppenlaufe selbst bleiben in Sichtbetonausfiih-
rung. Im Eingangsbereich werden rollstuhlgeeignete Sauberlaufmatten in den Bodenbelag in-
tegriert. Bei der Wahl der Fliesen werden die Rutschhemmungsklassen gemaB DIN 51097
berilicksichtigt.

Die Bader werden im Bereich der Dusche raumhoch, an Wanden im Bereich von Waschtisch
und WC bis zur Bristungshéhe mit hochwertigen Wandfliesen aus Feinsteinzeug ausgefiihrt,
die durch langlebige Qualitat und ansprechende Optik liberzeugen.

Die Bdden, einschlieBlich der bodengleichen Duschen, werden ebenfalls mit Bodenfliesen aus
Feinsteinzeug verlegt.

Alle senkrechten und waagrechten Anschliisse werden elastisch verfugt (Wartungsfugen).
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Fliesenformate fiir Wandfliesen 60 x 30 cm, fiir die Bodenfliesen 60 x 60 cm.

Die Fensterbanke im Bad (sofern vorhanden) werden gefliest.

Zur Bemusterung sind im Anhang ,,Boden- und Wandbelage“, die im Standard enthaltenen
Fliesen zusammengestellt. Sonderwiinsche kénnen nach Absprache ausgefihrt werden.

Die Fliesen sind mit einem Materialwert inkl. Verlegung, Verfugung und Verschnitt von

65 €/m? fur Bodenfliesen und 50 €/m?2 fiir Wandfliesen einschl. MwsSt. als Einzelhandelspreis
enthalten. Hochpreisigere Fliesen sind gegen Mehrverglitung méglich.

5.9 Schlosserarbeiten

Die Gelander im Treppenhaus werden aus Flachstahl, pulverbeschichtet mit einem zweiten
Handlauf aus Holz auf einer H6he von H=85cm ausgeflihrt. Auf die Betonbriistungen der Log-
gien werden Handl&ufe aus einer lackierten Stahlkonstruktion montiert.

5.10 Tiiren und Zargen

Hauseingangstire: Leichtmetalltlire, bestehend aus thermisch getrennten Alu-Profilen, Farbe
und Ausflihrung gemaB Farbkonzept.

Turblatt mit Glasflillung aus Sicherheitsglas, Zylinderschloss nach SchlieBplan, innen Edel-
stahltlrdriicker, auBen Tirstange aus Edelstahl. Neben dem Hauseingang wird eine Briefkas-
ten-, Klingel- und Gegensprechanlage mit Videokamera vorbereitet (siehe Anhang
»Elektroausstattung®).

Wohnungseingangstiiren: Holztiir mit Umfassungszarge. Tirblatt dichtschlieBend und selbst-
schlieBend, TlrschlieBer, Tlrspion, Schallschutz gem. DIN, Farbe und Oberflache entspre-
chend den Angaben der Architekten, auBen Tlrknopf innen Tlrdriicker aus Edelstahl.
Innentlren: Turblatter mit Réhrenspaneinlage und Umfassungszargen mit strapazierbarer
Schichtstoff-Oberflache weiB3, Rohbautiire 2,13m, Edelstahl-Driickergarnitur mit Buntbart-
schloss. In Bad und WC werden WC-Verriegelungen ausgefiihrt. Die Tiiren erhalten zum Zwe-
cke der Durchliftung einen Unterschnitt.

Tlren in den Untergeschossen: Soweit in Massivwanden, als lackierte Stahlblechtiren, wo er-
forderlich in feuerhemmender Ausfiihrung.

Briefkastenanlage: nahe Eingangsbereich montiert.

SchlieBanlage: SchlieBanlage, in welche die Abstellrdume und die Tiefgarage integriert sind.
Jede Wohnung erhélt drei Schllssel.

Tiefgarage: Im Zufahrtsbereich wird ein elektrisch angetriebenes ausschwenkendes Kipptor
inkl. Schlupftiire montiert (weitere Ausstattung siehe auch 4.4).

5.11 Maler- und Tapezierarbeiten

Im Bereich der Wohnungen bleibt die Holzdecke mit Fichtendielen ersichtlich (siehe 5.5 Ver-
putzarbeiten). Nichtgeflieste Wéande erhalten ein Malervlies auf Putzflichen Q2+ und werden
weiB gestrichen.

Im Treppenhaus erhalten die Decken und Wande einen Dispersionsanstrich, Farbe gemaB
Farbkonzept des Architekten.

Die Betonwande und Decken der Untergeschosse erhalten ebenso einen Dispersionsanstrich.
Davon ausgenommen der Tiefgaragen-Bereich.
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Oberflachenfertige Bodenbelage oder Verbundestriche (falls erforderlich) in den Unterge-
schossen und Technikbereichen erhalten einen staubbindenden Anstrich.

5.12 Bodenbeldge

Im Untergeschoss wird, wo aus technischen Griinden erforderlich, eine Feuchtigkeitssperre
eingebaut.

Wohn- und Schlafraume: Alle Wohn- und Schlafrdume sowie der Flur erhalten ein Fertigpar-
kett bzw. Teppichboden mit weien Sockelleisten. Alternativ kann auch ein Vinyl Bodenbelag
ausgefiihrt werden. Materialwert inkl. Verlegung bis 80,00 €/m? einschl. MwSt. sind im Einzel-
handelspreis enthalten. Hochpreisigere Bodenbeldge sind gegen Mehrvergiitung méglich.
Bad/WC: Fliesen, (siehe 5.8 Fliesenarbeiten).

Loggien/Terrassen: Die Loggien erhalten eine Folienabdichtung, die allseitig dicht angeschlos-
sen und seitlich an ein Regenfallrohr angeschlossen ist. Auf den barrierefrei zugénglichen Log-
gien kommt ein Holzdielenbelag (zertifiziertes Hartholz) auf Aluminium-Unterkonstruktion
inkl. Fassadenrinnen mit Rostabdeckung zur Ausfiihrung.

Keller — und Technikraume: Erhalten einen Anstrich.

Tiefgarage: In der Tiefgarage wird ein Pflasterbelag hergestellt.

5.13 Abstellraum in der Wohnung

Der Abstellraum innerhalb der Wohnung kann als separates WC ausgebaut werden. Die Zu-
satz-Kosten kdnnen bei Interesse erfragt werden.

5.14 Abstellraume im UG

Zur Wohnung gehdrende Abstellrdume werden, soweit sie nicht mit massiven Trennwénden
versehen sind, aus einem Trennwandsystem einschlieBlich abschlieBbarer Tire hergestellt.
Zur Ausstattung gehdren eine Deckenleuchte, ein Lichtschalter und eine Steckdose.

In der Praxis kann es sein, dass innerhalb der privaten Abstellrdume Leitungen bzw. Versor-
gungsstrange, die der allgemeinen Versorgung dienen, montiert werden miissen.

6. AuBBenanlagen

6.1 Hauszugangswege

Die Wege werden mit Verbundsteinpflaster, Betonsteinen oder Betonplatten belegt.

6.2 Terrassen (Abgleich mit 5.12)

Auf den barrierefrei zuganglichen Terrassen kommt ein Holzdielenbelag (zertifiziertes
Hartholz) auf Aluminium-Unterkonstruktion inkl. Fassadenrinnen mit Rostabdeckung zur
Ausflihrung.

Die Erdgeschoss-Wohnungen mit einem Garten-Nutzungsrecht erhalten einen frostsicheren
AuBenwasserhahn.
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6.3 Gartenflache

Die Grinflache wird als Griinanlage mit entsprechenden Pflanzflachen angelegt.

Die Pflanzflachen werden mit heimischen Strauchern und Gehdlzen gemaB Pflanzplan des
Bautragers und behdérdlichen Auflagen bepflanzt. Die Garten-Sondernutzungsflachen fir die
Erdgeschosswohnungen werden mit Rasen begriint.

7. Baureinigung

Die Wohnungen, Treppenhaduser und alle anderen Rdume des Bauvorhabens erhalten eine (ib-
liche Grundreinigung. Diese Grundreinigung umfasst das erste Putzen aller Fenster und Tiren,
das Reinigen der Bodenbelédge sowie die Reinigung der Treppenhaduser, der Untergeschosse
und der AuBenanlage von Bauschutt und Bauabféllen. Eine eigene Raumreinigung des Kau-
fers vor dem Einzug ertibrigt sich erfahrungsgeman dadurch nicht.

8. Sonstiges

Zur Anwendung kommen die zur Zeit der Planung glltigen Vorschriften. Hinsichtlich des
Schallschutzes sichern wir IThnen die Einhaltung der DIN-Mindestwerte zu. Sofern und soweit
sich aus der Baubeschreibung und den Planen héhere Schallschutzwerte ableiten lassen, gel-
ten diese nicht als zugesichert.

Sollte der K&ufer nach Kaufvertragsabschluss Anderungen beziiglich des Elektroplans, des
Heizungsplans, der Ausstattungsmaterialien oder der Grundrissplanung haben, so ist eine ein-
malige Plandnderung im Kaufpreis mit enthalten. Darliberhinausgehende Leistungen der Ar-
chitekten und Ingenieure sind separat abzurechnen. Sollten Anderungs- bzw.
Ausstattungswiinsche nicht rechtzeitig freigegeben werden, kann sich der Fertigstellungster-
min verschieben.

An der Fassade sind grundsétzlich keine Anderungswiinsche méglich. Direkte Abluftanlagen
fur die Kiichen sind aus gestalterischen und aus Griinden des Warmeschutzes nicht méglich.
Die in den Prospekten, im Baugesuch und sonstigen Planen eingetragene Méblierung (auch
flr Kiicheneinrichtung, Terrassen, Loggien und Griinflachen) dient, wenn nicht ausdriicklich
etwas anderes vermerkt ist, nur zur Veranschaulichung der Méglichkeiten und ist in den Leis-
tungen nicht enthalten. Gleiches gilt fir sémtliche Darstellungen in allen anderen verwende-
ten Illustrationen und Bildern.

Die vorliegende Baubeschreibung entspricht dem derzeitigen Planungsstand. Im Verlauf der
weiteren Planung sind technisch notwendige Anderungen vorbehalten, das heiBt, Versor-
gungs- und Entliiftungsschachte kénnen sich vergréBern oder neue Schachte hinzukommen.
Auch Anderungen aufgrund von behérdlichen Auflagen bleiben vorbehalten und gelten bereits
jetzt als anerkannt.
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Die errechneten Wohnflachen werden vom Erwerber ausdriicklich anerkannt. Auf ein nach-
tragliches AufmaB wird verzichtet. Sollten aus statischen Griinden gréBere oder kleinere
Wandstéarken erforderlich werden, so erfolgt weder eine Gutschrift, noch werden Mehrkosten
anfallen. Das gilt auch fiir eventuell notwendige Vormauerungen oder Installationsschéachte.

Im Bereich der Kellerrdume befinden sich teilweise sichtbare Haustechnikleitungen an Decke
und Wand. Nicht wertmindernde Abweichungen von dieser Baubeschreibung aus Griinden
des wirtschaftlichen Bauablaufs, aufgrund von Auflagen der Behdrden oder Anderung der Lie-
ferprogramme sowie geringfligige Abweichungen der InnenmaBe — konstruktiv bedingt — blei-
ben vorbehalten.

Da sich Gartenterrassen, Zugangswege, Zufahrten, Stellplatze, usw. meist im Bereich von auf-
geflllten Arbeitsraumen und Geldnde befinden, kann trotz fachgerechter Bodenverdichtung
flir spater auftretende Setzungen keine Gewahr ibernommen werden, sofern diese bauphysi-
kalisch bedingt sind.

Die Miillcontainer sind durch den Kaufer bzw. die Hausverwaltung beim 6ffentlichen Entsor-
gungstrager auf seine Kosten zu bestellen.

9. Ubergabe Wohnungen

Bei der Ubergabe der Wohnung erfolgt eine gemeinsame Abnahme durch den Bautrager oder
einer vom Bautrager beauftragten 3. Person, wie z. B. dem Bauleiter und Ihnen. Dabei wird
ein von allen Seiten zu unterzeichnendes Ubergabeprotokoll erstellt.

10. Gewabhrleistung

Die Gewahrleistung erfolgt nach BGB (5 Jahre).
Fir eingebaute Gerate und Armaturen gilt die von der Lieferfirma gliltige Werksgarantie.

Baltringen, im November 2024



Baubeschreibung Klostergarten Laupheim Haus 5 — 9

Anhang

Anhang Holzbau

Holzbau — Untersicht Wohnungsdecken
(Fabrikat CLT-Box, Firma Schneider Holzbau, Fiiramoos-Eberhardzell)




Baubeschreibung Klostergarten Laupheim Haus 5 — 9

Anhang Sanitarausstattung

1. Sanitar — Waschtischarmatur
Hansgrohe / Einhand-Waschtischbatterie Talis S 100
(Chrom)

2. Sanitdr — Waschtisch
Villeroy & Boch, Marke Ideal Standard /
IS Waschtisch Connect Air Cube
(600x460x160mm, WeiB)

3. Sanitar — Rohrensiphon
TRINNITY
(Mit Verstellrohr 120mm)
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4. Sanitar—WC
Villeroy & Boch, Marke Ideal Standard /
Wand-WC Connect Air
(spilrandlos, WeiB, wandhangend)

5. Sanitdr — WC-Sitz
Villeroy & Boch, Marke Ideal Standard /
Air Wrapover
(WeiB, soft-close)
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6. Sanitar — Brausegarnitur
Hansgrohe / Raindance Select E 150
(Unica’S Puro 900mm chrom)

/

7. Sanitdr — Mischer

Hansgrohe / HG DuoTurn S Mischer
(UP, 1 Verbraucher, chrom)

8. Sanitar — Duschrinne
Geberit / CleanLine 20 Duschrinne
(Edelstahl poliert bzw. geblirstet)
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9. Sanitar — Papierhalter
Emco / Papierhalter Loft
(verchromt, ohne Deckel)

10. Sanitar — Biirstengarnitur
Emco / Burstengarnitur Loft
(verchromt, Glasteil Kristallglas satiniert)

11. Sanitar — Wandhaken
Emco / Doppelhaken Loft
(verchromt)

/
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Anhang Elektroausstattung

1. Klingel- mit Gegensprechanlage

Optional gegen Aufpreis: Klingelanlage mit Videofunktion

2. Schalter
JUNG /A550

(alpinweiB)






